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1. Formal

Gl er palagt at foretage stikprovekontrol af de vedlige-
holdelsesregnskaber som hvert ar indberettes. Det fplger
af bekendtgerelse nr. 163 af 26. februar 2016 om binding
af afsaetningsbelpb i Grundejernes Investeringsfond,
herunder indberetning af vedligeholdelsesregnskab og
administrationsgebyr. Det fremgar ikke narmere af be-
kendtgerelsen, hvordan stikprpvekontrollen skal gen-
nemfgres, herunder hvordan Gl skal udvaelge de regn-
skaber, der skal kontrolleres.

Gl har valgt at opdele kontrollen i to kontroltyper: den
“almindelige” kontrol og den “supplerende” kontrol.

Formalet med at udtage regnskaber under den "alminde-
lige” kontrol er, at fa et statistisk billede af den gennem-
snitlige korrektionsprocent for regnskaber indberettet til
Gl det konkrete ar.

Regnskaber under den "almindelige” kontrol udtages
simpelt tilfaeldigt via IT, og der opnas saledes et statistisk
billede af den gennemsnitlige korrektionsprocent for alle
regnskaber indberettet det konkrete ar.
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Formalet med at udtage regnskaber under den “supple-
rende” kontrol er at malrette kontrolindsatsen mod regn-
skaber, hvor der vurderes at vaere en pget risiko for fejl.

Den "supplerende” kontrol udtages derfor under en raek-
ke kriterier, som alle er fastsat med det formal at malret-
te kontrolindsatsen mod regnskaber, hvor generelle ana-
lyser eller konkrete oplysninger indikerer, at der er en
pget risiko for fejl.

Det er saledes kontrolindsatsen, der er i fokus, i tilknyt-
ning til den "supplerende” kontrol.

Gl afholder Ipbende en lang raekke kurser for udlejere
med det formal at tydeliggere, hvilke udgifter der kan
betragtes som vedligeholdelse, og hvad der er forbed-
ring. Kurser afholdes dels i regi af Gl, hvor alle udlejere/
administratorer kan tilmelde sig, og Gl tager ogsa ud hos
enkelte udlejere/administratorer og underviser in-house.

Derudover har Gl udarbejdet en samlet udgiftspjece, der
beskriver praksis i forhold til de enkelte bygningsdele.



2. Sammenfatning

Rapporten omfatter alle regnskaber, hvor kontrollen er
afsluttet i 2019. Alle indsendte regnskaber kan indga i
arets rapport, uanset hvilken regnskabsperiode regn-
skabet vedrerer. Der er i alt gennemgaet 533 kontroller i
2018.

Almindelig kontrol
Den "almindelige” kontrol har omfattet 358 regnskaber i
2019.

Der er indsendt bilag for 182 mio. kr., og der er korrigeret
for i alt 27 mio. kr. svarende til en korrektionsprocent i
gennemsnit pa 15,0 %.

I 2018 blev der indsendt bilag for 279 mio. kr. og korrekti-
onerne udgjorde 15,6 %. Der er saledes tale om et fald i
korrektionsprocenten pa 0,6 procentpoint. Faldet er dog
ikke statistisk signifikant.

Andelen af regnskaber, som er godkendt uden korrektio-
neri 2019, er 32 %. og 68 % af de kontrollerede regnska-
ber medferer sdledes en korrektion. Andelen af regnska-
ber, hvor der er korrigeret mindre end 10 % af de
indberettede udgifter, udger 22 % af de kontrollerede
regnskaber, mens 10 % af regnskaberne har korrektioner
pa over 50% .

Supplerende kontrol

Den "supplerende” har omfattet 175 regnskaber i 2019.
Under den "supplerende” kontrol er der indsendt bilag for
i alt 355 mio. kr., og der er korrigeret for 91 mio. kr., sva-
rende til en korrektionsprocent pa 25,5 %.

| 2018 blev der indsendt bilag for 351 mio. kr., og der blev
korrigeret for 65 mio. kr., svarende til en korrektionspro-
cent pa 18,7 %. Korrektionsprocenten for de supplerende

kontroller har traditionelt svinget meget fra ar til ar, hvil-
ket bl.a. skyldes, at resultatet i hgj grad afhanger af,
hvilke sager der udtages.

Andelen af regnskaber som er godkendt uden korrektio-
ner i 2019 er 24 %, dvs. 76 % af de kontrollerede regnska-
ber medfgrer sdledes en korrektion. Andelen af regnska-
ber hvor der er korrigeret mindre end 10 % af de
indberettede udgifter udger 22 % af de kontrollerede
regnskaber, mens 22 % af regnskaberne har korrektioner
pa over 50 %.

udviklingen i korrektioner for almindelig kontrol og sup-
plerende kontrol

Som det fremgar af figur 1 pa side 6, sa har korrektions-
procenten generelt vaeret hejere for de supplerende
kontroller i forhold til de almindelige. Dette skyldes, at
udtagelsen af de supplerende kontroller fokuserer pa de
regnskaber, Gl erfaringsmaessigt vurderer, har hpjere
sandsynlighed for at indeholde vaesentlige korrektioner.

Tabel 1 viser, at andelen af regnskaber som er godkendt
uden korrektioner i den almindelige kontrol er 32 % mens
det tilsvarende tal for den supplerende kontrol er 24 %.
Det fremgar desuden, at andelen af regnskaber med en
procentvis stor korrektion er hgjere for de supplerende
kontroller i forhold til de almindelige. Sdledes geelder det
for regnskaber under den supplerende kontroal, at 22 % af
regnskaberne har en korrektion pa over 50% af de ind-
berettede udgifter. mens det tilsvarende tal for den al-
mindelige kontrol er 10 %. Dette skyldes antagelig. at ud-
tagelsen af de supplerende kontroller fokuserer pa de
regnskaber, Gl erfaringsmaessigt ved, har hgjere sand-
synlighed for at indeholde vaesentlige korrektioner.

Tabel 1: Procentfordeling af regnskabernes
korrektionsprocenter

Ingen korrektion <10 % 10-24% 25-49% 50-74% 75-100%
Almindelig 32 22 19 17 8 2
Supplerende 24 22 14 18 16 6
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Den store andel med korrektioner understreger komplek-
siteten i det regelsaet som regulerer vedligeholdelses-
regnskabet. Den hgje grad af konkret sken kan ggre det
vanskeligt for udlejer at udarbejde et korrekt regnskab.

Korrektionstyper

I lighed med tidligere ar er den sterste korrektionskate-
gori forbedringer. Afhaengig af regnskabstype, sa ligger
andelen af korrektioner for kategorien forbedringer pa
58 % — 78 % af samtlige korrektioner.

Figur 1: Gennemsnitlige korrektioner for regnskaber
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Figur 3: Fordeling af korrektioner i 2019
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Gengangere

Der gennemfgres hvert ar en analyse af, hvorvidt der op-
traeder "gengangere”. "Gengangere” er defineret som udle-
jere, der har mange og store korrektioner gennem flere ar.

I 2019 er der registreret 10 gengangere mod 6 i 2018.
Oversigt over kontroller 2015 - 2019

Tabel 2, viser antallet af de samlede afsluttede kontroller
for perioden 2015 — 2019.

Figur 2: Gennemsnitlig korrektionsprocent
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Figur 4: Andel af regnskaber hvor Gl ikke har
foretaget korrektion
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Tabel 2: Oversigt over samlet andel af afsluttede regnskaber

2015
2016
2017
2018
2019

KONTROL AF REGNSKABER i 2019

Regnskaber Udgifter i mio. kr.  Korrektion | mio. kr.
594 448.8 92.0
602 510.5 82,5
556 4420 1081
604 6297 108.8
533 5378 118,0



3. Den almindelige kontrol

Formalet med den almindelige kontrol er at fa fastlagt
den gennemsnitlige korrektionsprocent for alle indberet-
tede regnskaber i 2019.

Der er i 2019 gennemfgrt almindelig kontrol af 358 regn-
skaber.

Figur 2 pa side 6 viser at den gennemsnitlige korrekti-
onsprocent har ligget mellem 11 % og 16 % fra 2015 til
2019. Den gennemsnitlige korrektionsprocent er 15.0 % i
2019, og de arlige udsving i korrektionsprocenten er ikke
statistisk signifikante.

Det gronne skraverede omrade i figur 2 illustrerer usik-
kerheden som falge af, at der er tale om en stikpreve pa
ca. 6 %. Konfidensintervallet er beregnet som et 95 %'s
sikkerhedsinterval. Det vil sige, at den statisk korrekte
korrektionsprocent med 95 % sikkerhed ligger mellem
11.2 09 19.8 % i 2019.

Fordeling af korrektioner pa kategorier

Som det fremgar af figur 3 pa side 6 tegner kategorien
"Forbedring” sig for 63 % af samtlige korrektioner. | 2018
udgjorde kategorien 57 %. Det betyder, at det fortsat er
langt den sterste kategori af korrektionerne, som bestar
af udgifter, som enten anses som daekket af huslejen, el-
ler hvor der ikke er dokumentation for, at beboerreprae-
sentationen eller et flertal af lejerne har accepteret, at
forbedringerne tages med over vedligeholdelseskontoen.

Andelen af korrektioner i kategorien forbedringer er ste-
get fra 52 % i 2015 til 63 % i 2019. Den store andel af kor-
rektioner i kategorien forbedringer vurderes at skyldes,
at fordeling af udgifter mellem vedligeholdelse og for-
bedring er vanskelig og beror pa en konkret og specifik
vurdering fra sag til sag.

Fordeling af regnskabernes korrektionsprocenter
Som det fremgar af figur 4 pa side 6 har andelen af regn-
skaber, der er godkendt uden korrektion ikke varieret
markant over de sidste 5 ar. Andelen svinger mellem 32 %
0g 38 %.

Med henblik pa forsat at arbejde pa at gge andelen af
regnskaber uden korrektioner, vil Gl ogsa det kommende
ar have fokus pa kommunikation til udlejer/administrator.

Tabel 4 pa side 8 viser, at regnskaber uden korrektion er
faldet med 6 procentpoint i forhold

til sidste ar, hvorimod andelen af regnskaber med kor-
rektioner pa mellem 10 % og 75 % er steget tilsvarende.
Andringen kan skyldes, at der generelt bliver indberettet
flere sterre byggeprojekter, hvor der traditionelt er sterre
korrektioner.

Fordeling af korrektioner pa baggrund af negativ
eller positiv bindingspligt

Tabel 5 og 6 pa side 8 viser udviklingen i korrektionspro-
cent for ejendomme med henholdsvis positiv og negativ
bindingspligt.

I 2019 er der sket en markant a&ndring, saledes af kor-
rektionsprocenten i belgb er lidt lavere for ejendomme
med negativ saldo end for ejendomme med positiv saldo,
mens der dog forsat er en stgrre andel af negative konti
der korrigeres. | de foregdende ar var der vasentlige for-
skel mellem negative og positive konti. Korrektionspro-
centerne i belpb for konti med negativ bindingspligt var
markant stgrre i alle ar. mens andelen af korrigerede
konti var sterre i alle ar bortset fra 2016.

Fordelingen mellem kontrollerede regnskaber med posi-
tiv og negativ bindingspligt svarer nogenlunde til forde-
lingen af samtlige konti i GI.

Fordeling af korrektioner efter ejendommens
storrelse

Tabel 7 pa side 8 nedenfor viser udgifter og korrektioner
fordelt pa baggrund af ejendommenes sterrelse.

De storste ejendomme har en korrektionsprocent, der
ligger vaesentligt under gennemsnittet, mens de gvrige
ejendomme alle ligger omkring den gennemsnitning kor-
rektionsprocent.

Det kan formentlig delvis tilskrives, at de store ejendom-
me typisk administreres af professionelle ejendomsadmi-
nistratorer, der har sterre erfaring med udfaerdigelse af
vedligeholdelsesregnskaber.

KONTROL AF REGNSKABER i 2019



Tabel 3: Andel af korrektioner i % fordelt pa de enkelte kategorier

Kategori 2015 2016 2017 2018 2019
Manglende bilag 8 18 21 7 4
Indvendig vedl|. 17 9 7 7 6
Forbedringer 52 54 51 57 63
Driftsbudget 5 5 3 3 4
Andet 18 14 18 26 23
lalt 100 100 100 100 100

Tabel 4: Procentfordeling af regnskabernes korrektionsprocenter

Ingen korrektion 10-24% 25-49% 50-74 % 75-100%
2016 35 28 19 " 5 2
2017 33 28 14 14 6 5
2018 38 23 15 14 6 4
2019 32 22 19 17 8 2

Tabel 5: Korrektion i gennemsnit. Positiv bindingspligt

Udgifter Korrektion Korrektion Korrektion

Regnskaber i mio. kr. i mio. kr. belgb i % antal i %

2015 180 489 37 76 56
2016 169 637 6.3 9.9 66
2017 163 59,9 8.9 14.9 58
2018 167 703 76 10.8 57
2019 136 591 9.3 15.8 65

Tabel 6: Korrektion i gennemsnit. Negativ bindingspligt

Udgifter Korrektion Korrektion Korrektion

Regnskaber i mio. kr. i mio. kr. belob i % antal i %

2015 268 94,0 12.3 131 69
2016 292 121.0 15.8 131 65
2017 214 1015 {74 171 73
2018 280 2089 35.8 17.2 65
2019 222 123.3 181 14,7 70

Tabel 7: Korrektioner fordelt efter ejendommens storrelse

Antal Korrektion
m’ pr. ejendom ejendomme i mio. kr. Korrektion i %
0 -500 15 3.3 5.755 0.4 13.4
501 - 2.000 222 81.2 242721 15,7 19.3
2.001 - 5.000 91 43.8 232.356 79 181
5.001 - 10.000 14 97 94.939 13 13.3
>10.000 16 444 211.612 21 47
lalt 358 182,4 787.383 27,4 15,0

KONTROL AF REGNSKABER i 2019



4. Supplerende kontroller

De supplerende kontroller gennemferes med baggrund i
kontrolaspektet ud fra en almindelig eller konkret risiko-
vurdering.

| dette afsnit indgdr samtlige regnskaber i den supple-
rende kontrol som har omfattet i alt 175 kontroller med
en korrektionsprocent pa 25,5 %.

Den supplerende kontrol har i 2019 omfattet fglgende
kategorier:

Store udgifter’, - 72 regnskaber kontrolleret

Store korrektioner? - 76 regnskaber kontrolleret
Udgifter over 1,5 mio. kr.%, - 1 regnskaber kontrolleret
Intensiveret kontrol®, - 17 regnskaber kontrolleret
Udvidet kontrol over flere ar® — 6 regnskaber
kontrolleret

Uopfordret kontrol® - 3 regnskaber kontrolleret.

Kriterierne: Udgifter over 1,5 mio. kr. og uopfordret kon-
trol blev afskaffet fra 1. maj 2019, og der er derfor alene
afsluttet 4 kontroller af regnskaber udtaget pa baggrund
af disse kriterier.

| forhold til kriteriet Udvidet kontrol over flere ar er der i
2019 alene afsluttet 6 kontroller. Det relativt lille antal
afsluttede kontroller i disse 3 grupper ger, at det ikke er
muligt at udlede konklusioner eller tendenser ud fra re-
sultatet af disse stikprevekontroller, og de er derfor ikke
omtalt yderligere i det fgplgende, men de indgar i totaler-
ne.

Store korrektioner, store udgifter og intensiveret
kontrol

Den efterfplgende analyse omhandler kontroller vedrp-
rende store udgifter, store korrektioner og intensiveret
kontrol

1 Regnskabets veerdi overstiger 10 ars hensettelser pa ejendommen

Der er afsluttet 72 kontroller udtaget pa baggrund af kri-
teriet store udgifter. Disse kontroller har en gennemsnit-
lige korrektionsprocent pa 27.3 %. Under kriteriet store
korrektioner er der afsluttet 76 kontroller med en gen-
nemsnitlig korrektionsprocent pa 26,6 %, mens der under
den intensiverede kontrol er afsluttet 17 kontroller med
en gennemsnitlig korrektionsprocent pa 16.8.

Der har i de sidste 5 ar vaeret forholdsvis store udsving i
den gennemsnitlige korrektionsprocent for de ovenfor
navnte kategorier, jf. figur 5 pa side 10.

Den samlede korrektionsprocent pa 25.5 % [for alle 175
supplerende kontroller] ligger fortsat hgjere end i den al-
mindelige kontrol, hvor regnskaber udtages simpelt til-
feeldigt via IT. Her er korrektionsprocenten 15,0 % i 2019.
Isaer korrektionsprocenten for den intensiverede kontrol
svinger meget, hvilket formentlig kan tilskrives, at der
afsluttes forholdsvis fa kontroller i denne kategori. |
2019 blev der afsluttet 17 kontroller i denne kategori.

| figur 6 pa side 10 ses, at for regnskaber afsluttet under
kategorien store udgifter har andelen af regnskaber, der
er afsluttet uden korrektion, ligget pa lige over 30 % i
perioden 2015-2019. For regnskaber udtaget under store
korrektioner har andelen af regnskaber afsluttet uden
korrektion i arene 2016, 2017 og 2019 ligget mellem 15 og
20 %, men i 2018 var andelen oppe pa 33 %, mens den var
nede pd 6 % i 2015. For regnskaber udtaget under krite-
riet intensiveret kontrol, har andelen af regnskaber af-
sluttet uden korrektion ligget under 20 % siden 2017.

Baggrunden for, at andelen af regnskaber afsluttet uden
korrektion er lavere for kategorierne store korrektioner
og intensiveret kontrol, er antagelig, at regnskaberne i
disse kategorier udtages pa baggrund af en konkret risi-
kovurdering af de enkelte regnskaber, hvorimod regn-
skaberne for store udgifter udtages pa baggrund af ud-
gifternes storrelse.

2 Udlejer/administrator har indberettet et regnskab, hvor der er foretaget en stor korrektion pa over 150.000 kr., ved regnskaber under
750.000 kr. og korrektioner svarende til 30 % eller mere ved regnskaber pa over 750.000 kr.

3 Detindberettede regnskabs vaerdi overstiger 1.5 mio. kr., blev afskaffet 1. maj 2019.

4  Regnskaberne i den intensiverede kontrol udtages ud fra en konkret risikovurdering. Det kan vaere med baggrund i fx henvendelse fra
lejer, omtale i aviser, udlejere som kontinuerligt har haft mange korrektioner, m.v.

5  Kontrol udvides til at omfattet flere ar, f.eks. fordi udlejer ikke indsender bilag for et udtaget regnskab

6  Kriterierne udgifter over 1,5 mio. kr. og uopfordret kontrol blev afskaffet 1. maj 2019.

KONTROL AF REGNSKABER i 2019



Fordeling af korrektioner pa kategorier

Kategorien “Forbedring” tegner sig for 58% - 78 % af
samtlige korrektioner for de 3 udvaelgelseskriterier "Sto-
re udgifter”, "Store korrektioner” og "Intensiveret kon-
trol”, jf. figur 7. Det betyder, at den fortsat langt oversti-
ger de gvrige kategorier af korrektionerne. Forbedringer
er udgifter, som enten ma anses som daekket af huslejen,
eller hvor der ikke er dokumentation for, at beboerreprae-
sentationen eller et flertal af lejerne har accepteret, at
forbedringerne tages med over vedligeholdelseskontoen.

Fordeling af regnskabernes korrektionsprocenter

| tabel 8 pa side 11 vises, hvor stor en procentdel af regn-
skaberne for 2015 — 2019, der havde korrektioner af en
given storrelse. Korrektionsprocenten er her opgjort for
hvert enkelt regnskab.

Figur 5: Gennemsnitlig korrektionsprocent for store
udgifter, store korrektioner og intensiveret kontrol
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Tabellen viser, at regnskaber uden korrektion er faldet
med 7 procentpoint fra 30 % til 23 % i forhold til sidste ar,
pa trods af, at bagatelgraensen i 2018 blev havet, hvilket
alt andet lige burde betyde, at der var flere regnskaber
uden korrektionsprocent.

Sammenligning af “almindelig” og supplerende
kontrol

Tabel 9 pa side 11 viser en oversigt over de sidste 5 ars
korrektioner pr. sag fordelt pa de almindelig/simpelt til-
feeldigt udtagne regnskaber og pa de regnskaber, der er
udtaget i den supplerende kontrol.

Figur 6: Regnskaber udtaget under den supplerende
kontrol uden korrektioner
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Figur 7: Fordeling af korrektioner under den supplerende kontrol
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5. Analyse vedrgrende gengangere

Udover den supplerende kontral, foretager Gl ogsa en analy- * at kontrollerne er registreret og gennemfart pa regn-
se af, om nogle udlejere/administratorer gentagende gange skaber i forskellige ar
har store korrektioner blandt de afsluttede kontroller. o at korrektionerne vedrerer kategorien “forbedringer”
¢ Den gennemsnitlige korrektionsprocent for alle regn-
Der er i 2019 10 udlejere som er klassificeret som gen- skaber for den konkrete udlejer/administrator i perio-
gangere, hvilket fremgar af tabel 10. | analysen er der ind- den erover 50 %
draget alle de registrerede kontroller i drene 2015 — 2019, og
der er taget udgangspunkt i felgende: For perioden 2015 til 2018 har der udover ovenstaende
kriterier veeret anvendt det yderligere kriterie, at udlejer/
o at mindst én korrektion overstiger 100.000 kr. administrator er blevet vejledt om den type fejl som kor-
» atder er gennemfgrt mindst 4 kontroller af den pa- rektions vedrgrer. Da det er sveaert at male, om dette kri-
geeldende udlejers regnskaber i perioden terium objektivt set er opfyldt, er det i 2019 aendret til, at
» at den samlede korrektionsprocent er over 25 % for de den gennemsnitlige korrektionsprocent for alle regnska-
regnskaber, der er kontrolleret ber udtaget i femarsperioden skal vaere over 50 %.

Tabel 8: Procentfordeling af regnskabernes korrektionsprocenter

Ar Ingen korrektion <10 % 10-24% 25-49% 50-74 % 75-100%
2015 24 31 14 13 8 10
2016 28 27 17 17 4
2017 21 24 12 21 13
2018 30 22 18 14 6 10
2019 23 22 13 18 17 1

Tabel 9: Korrektion pr. sag

Korrektion Korrektion
Kontrolarsag Ar Antal sager i mio. kr. i kr. prsag Korrektion i %
Almindelig 2015 448 16.0 35.800 1.2
Supplerende 2015 146 76.0 520.480 249
Almindelig 2016 461 221 47950 12.0
Supplerende 2016 141 604 428.610 18.5
Almindelig 2017 377 26.3 69.891 16.3
Supplerende 2017 179 818 456.839 291
Almindelig 2018 447 434 97162 15.6
Supplerende 2018 157 65.4 416.385 18.7
Almindelig 2019 358 274 182.363 15,0
Supplerende 2019 175 90.7 355.441 255
Tabel 10: Antal af gengangere
Ar 2015 2016 2017 2018 2019
Antal 0 4 2 6 10

KONTROL AF REGNSKABER i 2019 "
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Bilag

Lovgrundlag, formal og kriterier
Gl foretager stikprpvekontrol af de indsendte regnska-
ber efter boligreguleringslovens

§ 18 b. Grundlaget er § 11i bekendtgerelse nr. 163 af
26.02.2016 om binding af afsatningsbelsb i GI.

Formalet er at kontrollere de indberettede udgifter og
karrigere eventuelle fejl. Resultaterne viser i hvilket om-
fang. udlejerne anvender bindingskontiene i overens-
stemmelse med lejelovgivningen og tilhgrende rets- og
navnspraksis. Derudover er formdlet at radgive de pa-
geeldende udlejere om reglerne og at afrapportere om-
fanget af de samlede korrektioner.

Malet er, at der gennemfgres kontrol af 600 § 18b-vedli-
geholdelsesregnskaber om dret. Heraf op til 450 udvalgt
tilfeeldigt og mindst 150 som supplerende kontrol pa ba-
sis af en generel eller konkret risikovurdering. Antallet af
kontroller bygger pd en raekke analyser af, hvor korrekti-
onsprocenterne er sterst, og den supplerende kontrol
koncentreres om disse risikoomrader.

Kriterierne
Ethvert regnskab, der kommer ind i Iebet af kalenderaret,
kan udtages, uanset hvilket regnskabsar der er tale om.

Det kan indebaere indkaldelse af bilag. kontakt med be-
boerrepraesentation/lejere, besigtigelse af det arbejde
der er udfert pa ejendommen eller dokumentation i form
af fotos af det udferte arbejde.

$18b
Udgiften skal overstige 100.000 kr.
Der udtages ved en simpel tilfaeldig udvaelgelse via
et it-program op til 450 § 18 b-regnskaber. En udlejer/
administrator kan dog maksimalt udtages med 4 regn-
skaber pr. ar i denne pulje.
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Supplerende kontrol — i nedenstdende puljer udtages
mindst 150 regnskaber.

Der udtages saerskilt regnskaber med store udgifter.
Kriteriet er, at udgifterne overstiger 10 ars hensat-
telser.

Der udvaelges yderligere sarskilt regnskaber pa
baggrund af store korrektioner. Hvis udlejer/admini-
strator i et ars kontrol har haft korrektioner pa over
150.000 kr., ved regnskaber under 750.000 kr. og kor-
rektioner svarende til 30 % eller mere ved regnskaber
pa over 750.000 kr. udtages der i det omfang, det er
muligt, et ekstra regnskab til kontrol.

Der gennemfgres en intensiveret kontrol af regnska-
ber ud fra en konkret risikovurdering.

| tilfeelde af, at udlejer ikke indsender bilag for et udta-
get regnskab udvides kontrollen til at omfatte andre
regnskabsar.

Bagatelgraensen

Gl korrigerer som udgangspunkt ikke, hvis de samlede
bemaerkninger er under 8.000 kr. hvis regnskabet er un-
der 500.000 kr. Hvis regnskabet er over 500.000 kr., er
bagatelgraensen 15.000 kr. Bagatelgraensen gaelder dog
ikke i de tilfaelde, hvor der er tale om f.eks. dobbeltfaktu-
rering. manglende bilag eller korrektioner af samme art,
som Gl har korrigeret for i tidligere ars kontroller for
ejendommen.

Smabelgb under 2.000 kr.

Ud over bagatelgraensen pa 8.000 kr./15.000 kr. korrige-
rer Gl ikke for smabelgb under 2.000 kr. pr. bilag i kate-
gorierne Renholdelse og Lase og nagler.



Statistisk usikkerhed

Der er tre formal med Gl's kontrol. For det fgrste at kon-
trollere og rette fejl, for det andet at radgive de pagel-
dende udlejere om reglerne, og for det tredje at afrappor-
tere omfanget af de samlede korrektioner.

Der er anvendt den saedvanlige statistiske usikkerhed
beregnet som et 95 %'s sikkerhedsinterval (dvs. at den
korrekte korrektionsprocent med 95 % sikkerhed ligger
et sted i dette intervall.

| 2019 har korrektionsprocenten pa 15,0 sdledes en stik-
proveusikkerhed pa 3.8 % hvilket fremgar af tabel 11. Det
vil sige, at den "sande” korrektionsprocent kan variere
fra 11,2 til 19.8.

Tabel 11: Boligreguleringslovens & 18 b, alm. kontrol — Usikkerheden af belob, der blev korrigeret.

Korrektion i %

2015
2016
2017
2018
2019

1.2
12.0
16.3
15.6
15.0

Usikkerhed i % Sikkerhedsinterval
+/-22 90 - 134
+/-24 96— 144
+/-29 134 — 19,2
+/- 4,0 11,6 —19.6
+/- 3.8 11,2 - 18.8
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Boliger og bygninger tjener forst og fremmest det prak-
tiske formal at give os tag over hovedet, men de rummer
0gsa en vaesentlig gkonomisk, arkitektonisk og miljpmaees-
sig veerdi.

| Grundejernes Investeringsfond arbejder vi for, at de
private udlejningsejendomme Ipbende vedligeholdes og
udvikles til at blive bedre og sundere. Opsparingen pa Gl-
kontoen og de fordelagtige Ian er med til at give et godt
pkonomisk fundament for den enkelte udlejer, som skal
vedligeholde og forbedre bygningerne.

Som fond er det en vigtig opgave for Gl at stotte ny-
teenkende projekter, som udvikler og bidrager til bedre
renovering af de eksisterende bygninger og boliger. Vi
samarbejder derfor med branchen for at skabe ny viden
og vejleder de private udlejere, sa de er bedre rustet til at
renovere og forbedre deres bygninger. Pa den made er vi
med til at sikre bygningernes veerdi og skabe bedre livs-
vilkar og muligheder - bdde for de mennesker, som bor der,
for ejerne og for samfundet.

Det er vores falles ansvar at passe pa og udvikle vores
boliger og de bygninger. som vi er omgivet af. Hos Gl tror vi
nemlig pa. at bedre boliger skaber bedre liv.
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Telefon 82 32 23 00
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