Arealer — husk at give besked
til Gl om a&ndringer

Nar Gl opger hvor stort belgb, der
skal henseettes for de enkelte
bindingspligtige ejendomme, sker
det pa baggrund af bl.a. det
bindingspligtige areal.

Nar ejendommen farste gang bliver registreret,
tager Gl udgangspunkt i eiendommens BBR ved
beregning af det bindingspligtige belgb. Hvis der
efterfplgende sker sndringer af ejendommens
areal, skal ejer eller administrator huske at indbe-
rette det til GI.

G I GRUNDEJERNES
INVESTERINGSFOND

Andringer i ejendommens areal kan f.eks. ske,
hvis der indrettes taglejligheder, erhverv omdan-
nes til bolig. en lejlighed frasaelges eller ejendom-
men nedrives delvis.

Ejers ansvar

Uanset arsagen til arealaendringen, sa er det vig-
tigt, at Gl far besked om denne. Det er ejendom-
mens ejers ansvar, at Gl har det korrekte areal
registreret, og hvis arealet er blevet udvidet, uden
Gl har faet besked om dette, kan Gl opkreeve de
eventuelle ekstra hensaettelser 10 ar tilbage i
tiden. Og det er den til enhver tid veerende ejer,
som hanger pa regningen.
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Nye domme:
Suspension af foreeldelsesreglerne

Boligretten i Al’hUS har taget stilling Ejendommens ejer gjorde under sagen bl.a. geel-
til sper smalet om. hvorn3r et krav dende, at Gl ikke kunne opkraeve henseettelser
IhSperg ! tilbage til 2010, da Gl ikke have oplyst tilstreekke-
om indbetaling til vedligeholdelses- g om den nye praksis.
kontoen i Gl kan anses som _ o
foreldet. Ejgr skal .hoolde sig orlen'.ceret .
Boligretten i Arhus udtalte, at ejeren af ejendommen
matte anses for at vaere en professionel akter pa udiej-
Den nuvaerende ejer havde erhvervet ejendom- ningsmarkedet, og at ejeren derfor burde have holdt sig
men i 2006, hvor gaeldende praksis var, at en ejen- orienteret, om retstilstanden pa det lejeretlige omrade.
dom der tidligere havde veeret ejet af en andelsbo- Retten udtalte endvidere, at Gl Ipbende havde oriente-
ligforening, ansas for at vaere et “smahus” i leje- ret ejendomsejere om den aendrede praksis pa kurser
retlig forstand, og saledes ikke bindingspligtig. | 0g pa GI's hjemmeside, og retten fandt derfor ikke til-
2010 fastslog landsretten [Tidsskrift for Bolig og streekkelige holdepunkter for at anse GI's informations-

Byggeret 2010.320) at en ejendom, der overgar fra niveau for stridende mod god forvaltningsskik.
at vaere ejet af en andelsboligforening til at veere

en privat udlejningsejendom, ikke er omfattet af Ejendommen var bindingspligtig
“smahusreglerne’, nar ejendommen i gvrigt er Retten fandt derfor, at der ikke var grundlag for at
bindingspligtig. Hpjesteret kom efterfplgende frem indskraenke ejendommens bindingspligt tidsmaes-
til samme resultat (UfR 2014.2457). sigt pa grund af forhold hos Gl sa foreeldelsesfri-
sten skulle forst regnes fra den dag. da Gl fik kend-
Suspension skab til ejlendommens status, og det blev lagt til
Gl blev i 2016 gjort opmaarksom pa den konkrete grund, at Gl forst fik kendskab til ejendommen, da
ejendom. | forbindelse med opgerelse af hensaet- ejendommens ejer rettede henvendelse til Gl i 2016.
telser for ejendommen gik Gl tilbage til 2010, da Gl Det er altid ejendommens ejer, som har pligt til
vurderede at foraeldelsesfristen var suspenderet, at give Gl underretning om forhold, der har betyd-
indtil GI blev opmaerksom pa ejendommen i 2076, jf. ning for hensaettelsen, f.eks. &endring af ejerfor-
foreeldelsesloven § 3. hold, eendring af arealer eller ejerskifte.

Ombygning af tidligere erhvervsiokaler
til beboelseslejeligheder

Husle_jenaavnet i Kpbenhavn har Beboerrepraesentationen eller et flertal af lejere
truffet afgmrelse ien sag. hvor ejeren kan give samtykke til at udgifter, der ellers ville

. kunne danne grundlag for en forbedringsforhe-
af eJendommen havde mEdtaQEt Jjelse, kan medtages over vedligeholdelseskontoen,
forbedringsudgifter til ombygning af sd lejerne ikke far en lejeforhgjelse jf. boligregule-
tidligere erhvervslokaler til ringslovens 19, stk1, 2 pkt

beboel leilighed d Ved at indrette nye beboelseslejligheder i tidli-
eboelsesiejligheder over den gere erhvervslokaler, kan forbedringsudgifterne

udvendige VEd|igEh0|dE|SESk0nt0. hertil imidlertid ikke medfgre en lejeforhgjelse, som



udlejer kan varsle overfor lejerne i resten af ejen-
dommen, da de nye lejligheder udlejes til markeds-
lejen. i henhold til boligreguleringslovens § 15 a, og

udlejer far dermed daekket udgifterne til ombygning.

Samtykket fra beboerrepraesentationen var derfor i
den sammenhaeng uden betydning.

Naevnet fremhaevede i den forbindelse, at udle-
jer, vil fa deekket udgifterne to gange, hvis forbed-
ringsudgiften for ombygningen blev fradraget
ejendommens udvendige vedligeholdelseskonto,
nemlig dels over vedligeholdelseskontoen, og dels
igennem en hojere lejeindtaegt.

Eget arbejde — sndret praksis i Gl

For at sikre, at en ejendoms
vedligeholdelseskonto anvendes
mest optimalt, har Gl fast praksis
for, at en ejer af en udlejnings-
ejendom kan medtage eget arbejde
udfert pa ejendommen i
vedligeholdelsesregnskabet.

Gl har frem til 31. december 2017 haft en praksis,
hvor en eneaktioneer eller anpartshaver kunne
medtage eget arbejde udfert pa en udlejnings-
ejendomme, der er ejet af et aktie- eller anparts-
selskab.

Ny praksis
Denne praksis er pr. 1januar 2018 &ndret sdledes,
at det KUN er ejendomme, som er personligt ejet,
hvor ejeren kan medtage eget arbejde.
Baggrunden for praksiseendringen er, at arbejde
udfert af personer bag selskabsejede ejendomme
juridisk set ikke kan karakteriseres som eget ar-
bejde. Hvis en kapitalejer udfgrer arbejde pa ejen-
dommen, skal der derfor fremadrettet vaere

udstedt en faktura til selskabet, der ejer ejendom-
men, hvis udgiften skal medtages over kontoen.

Denne praksisandring tradte i kraft pr.1. januar
2018, og arbejde udfprt efter 1. januar 2018 af en
kapitalejer vil derfor ikke kunne tages med over
vedligeholdelseskontoen.

Hvis en kapitalejers arbejde er udfert for 1. ja-
nuar 2018 vil dette kunne medtages over vedlige-
holdelseskontoen - i lighed med den hidtidige
praksis. Det er saledes tidspunktet for arbejdets
udfprelse som er afgprende for, om det kan tages
med over kontoen.

Gl's vurdering af eget arbejde
I lighed med tidligere vil Gl i forbindelse med kon-
trol af et regnskab, der indeholder eget arbejde,
foretage en vurdering af tidsforbrug, timesats,
herunder om arbejdet opfylder de ssedvanlige
betingelser for at kunne medtages over kontoen.
Det vil fortsat vaere muligt for en ejer af en per-
sonlig ejet ejendom at medtage eget arbejde over
kontoen efter de hidtidige regler og retningslinjer.
GI's Guide om "Ejers eget arbejde” er sendret for
at afspejle ovenstaende praksisandring.

Du kan finde Guiden pa GI's hjemmeside gi.dk.
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Ny mulighed for udlejere ved
kontrol af regnskab

Gl udfgrer stikprevekontrol pa de vedligeholdel-
sesregnskaber, der indberettes til GI.

Hvis du som udlejer far udtrukket et regnskab til
kontrol, modtager du besked fra Gl om, at der skal
indsendes dokumentation for de udgifter, som er
medtaget i vedligeholdelsesregnskabet.

Indtil 1. januar 2018 har Gl anmodet om at mod-
tage kopi af alle fakturaer, som vedrgrer vedlige-
holdelsesregnskabet.

Udlejer kan indsende kontooversigt

For at gpre processen mere smidig, og for at efter-
leve et pget fokus pa vaesentlighed har Gl fra 1.
januar 2018 abnet mulighed for, at udlejere, i ste-
det for at indsende kopi af alle fakturaer, kan ind-
sende kopi af ejendommens "kontokort”, hvor alle
udgifter er bogfort.

Udlejere har sdledes mulighed for at vaelge mel-
lem at indsende kopi af alle fakturaer (den eksi-
sterende proces) eller indsende kopi af et konto-
kort (kontooversigt), hvor alle udgifter er opregnet,
med angivelse af hvilket arbejde, der er udfert. Pa
den made skal der indsendes vaesentlig faerre bilag.

Hvad skal fremga

Hvis udlejer veelge at indsende kopi af et konto-
kort eller kontooversigt, vil GI pa baggrund af kon-
tokortet bede om kopi af udvalgte fakturaer/kvit-
teringer.

For at Gl kan leese de npdvendige informationer
ud af kontokortet, skal felgende oplysninger frem-
ga af kontokortet:

e Ejendommens adresse

e Dato for arbejdets udfarelse
e Arbejdets art og omfang

e Hvor arbejdet er udfert

Hvis kontokortet ikke indeholder de oplysninger.
som Gl skal bruge, vil Gl bede om kopi af alle faktu-
raer.

Nedenfor kan du se et eksempel pa et kontokort
der indeholder de oplysninger som Gl skal bruge.

Du kan i pjecen
“Gennemgang af regn-
skab” laese naermere
om processen i Gl for
gennemgang af regn-

skaber.
Dato Bilag nr. Beskrivelse Debet Kredit Belpb Valuta
30.01.2016 1170 Rep. wc 4. th 59775 59775 DKK
13.02.2016 1174 Rep. Radiator stue th 1143,50 1143,50 DKK
28.02.2016 1181 Rep. wc, efterse udl. 4. th 1125,00 1125,00 DKK
30.04.2016 1187 Skift vekselplader, kaelder 29875.00 29875,00 DKK
30.04.2016 1197 Udskift termostat 1. th 114375 114375 DKK
17.04.2016 1214 rense stoppet ror 3. tv 875,00 875,00 DKK
30.05.2016 1234 Udsk. BI. Batteri 2. tv 1805,00 1805.00 DKK
30.05.2016 1345 Malerarb. 3. sal 1000.00 1000.00 DKK




